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I. DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE 
 

 OŚWIADCZENIE O ZGODNOŚCI PROJEKTU Z PRZEPISAMI 
 

Na podstawie art. 20 ust. 4 z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane oświadczam że 
projekt  „REWITALIZACJA TERENU WOKÓŁ BUDYNKU POWIATU GDAŃSKIEGO 

PRZY UL. GRUNWALDZKIEJ 25 W PRUSZCZU GDAŃSKIM”  znajdujący się na działce 
nr . 22/36   (obręb 0012),  ul. Grunwaldzka 25 ; 83-000 Pruszcz Gdański  został 

sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 
 
 

Projektant architektury :   mgr inż. arch. Michał Majewski 
upr. proj.  151/Gd/01 

 
 
 

Projektujący inst. sanitarne : mgr inż. Grzegorz Cieloch 
upr. proj. POM/0224/PWOS/13 

 
 
 
 

Sprawdzający inst. sanitarne : inż Arkadiusz Stachurski 
upr. proj. 2687/GD/86 

 
 
 
 

Projektant inst. elektryczne :  mgr inż. Mirosław Prociński 
upr. proj. 3879/GD/89   

 
 
 
 

Sprawdzający inst. elektryczne: mgr inż. Jacek Prociński 
 upr. proj POM/0159/POOE/07 

 
 
 
 
 

Projektant układu drogowego :   mgr inż. Łukasz Szaduro 
upr. proj.  POM/0276/POOD/14 

 
 
 
 

Sprawdzający układ drogowy:   mgr inż. Radosław Engel 
upr. proj.  POM/0074/POOD/14 
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II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
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1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 
 
Przedmiotem inwestycji jest projekt „Rewitalizacji terenu wokół budynku powiatu gdańskiego” przy ul. Grunwaldzkiej 25 w 
PRUSZCZU GDAŃSKIM  na działce nr. 22/36 na podstawie prawa zamówień publicznych , postępowanie IN.7126.6.4.2017 
mającego na celu poprawę estetyki przestrzeni publicznych.  
 
Projekt przedstawiony w części rysunkowej i opisowej  podlega ustawie o ochronie praw autorskich. Jakiekolwiek wykorzystywanie 
rozwiązań projektowych może nastąpić wyłącznie za zgodą autora oraz na warunkach określonych  w umowie, z zastrzeżeniem 
uprawnień przysługujących twórcy w fazach projektowania, nadzoru nad wykonaniem i eksploatacji dzieła z uwzględnieniem 
przepisów prawa budowlanego. 
 
Wszystkie zmiany rozwiązań projektowych w trakcie  realizacji obiektu  muszą zostać zaakceptowane przez projektanta w trybie 
konsultacji. Zastosowane materiały, elementy i ustroje budowlane muszą posiadać aktualne atesty, aprobaty, świadectwa badań i 
certyfikaty dopuszczenia do stosowania w budownictwie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej, oraz inne dokumenty wydane przez 
nadzór budowlany oraz sanitarny. Roboty należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami oraz według instrukcji i 
pod nadzorem osób posiadających uprawnienia, zgodnie z wytycznymi producentów i dystrybutorów, zachowując niezbędne 
przepisy bhp. 
 
Podstawy formalne opracowania 

 umowa z Inwestorem 

 mapa sytuacyjno-wysokościowa do celów projektowych w skali 1:500 

 wypis z planu miejscowego 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków technicznych, jakim powinny    
odpowiadać budynki i ich usytuowanie  (Dz. U. Nr   75, poz.   690 z 2002 r. z późn. zmianami.) 

 założenia i standardy projektowe otrzymane od Inwestora w SIWZ oraz Programie Funkcjonalno-Użytkowym  
 

 
ZAKRES PRAC PRZEWIDZIANY W PROGRAMIE FUNKCJONALNO- UŻYTKOWYM: 
 

1. MODERNIZACJA UKŁADU INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ 
2. MAŁA ARCHITEKTURA (ŁAWKI ,STOJAKI NA ROWERY, KOSZE NA ŚMIECI) 
3. NASADZENIA ZIELENI 
4. OŚWIETLENIE TERENU 
5. USUNIĘCIE KOLIZJI INFRASTRUKTURY PODZIEMNEJ 

 
 

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
 

Aktualnie teren działki nr. 22/36  przeznaczonej pod inwestycje jest zagospodarowany. Teren inwestycji objęty jest miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdański  Uchwała Nr XXI/226/2012 Rady Miasta Pruszcz Gdański 
z dnia 26 września 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdański 
„Centrum”. Przedmiotowa działka objęta jest zapisami kart terenu 7U, 08 KDX, 37ZP , 43 KP/ZP, 09 KDX. 
 
Na działce znajduje się budynek wpisany do rejestru zabytków i znajduje się w ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 
Istniejący budynek o funkcji usługowej. Teren wokół budynku jest zagospodarowany . Po północno wschodniej części działki 
znajduje się parking publiczny oraz wjazd  na przedmiotowy teren. Po zachodniej części nieruchomości znajduje się założenie 
parkowe oraz wyłączony z eksploatacji zjazd z drogi wojewódzkiej wraz z zabytkowym ogrodzeniem objętym formą ochrony. 
  Na obszarze oznaczonym 37-ZP znajduje się zieleń przeznaczona do zachowania zgodnie z zapisami MPZP. Zieleń przeznaczona 
do zachowania znajduje się również na obszarze 43KP/ZP oraz 09-KDX.  
Teren obsługiwany komunikacyjnie jest po stronie północnej z publicznego ciągu pieszo-jezdnego  09-KDX . Teren 09-kdx 
zlokalizowany jest w strefie bezpośredniej ochrony konserwatorskiej. Ruch kołowy po działce rozprowadzony jest ciągiem 08-KDX 
znajdującym się w strefie pośredniej ochrony konserwatorskiej. Dla przedmiotowego terenu obowiązuje zakaz zjazdu z drogi 
wojewódzkiej oznaczonej na rysunku planu 01-KDGP. Wejście piesze na działkę nr.22/36 znajdują się od strony zachodniej z działki 
nr.11/1 oraz od strony południowej z działki nr: 23/4 jak również od strony wschodniej z działki nr.22/42. Obsługa kołowa następuje 
poprzez działki 22/43 , 22/17 z ul. Wojciecha Kossaka. 
  
 
Teren inwestycji nie jest zróżnicowany pod względem wysokościowym . Rzędne wysokościowe istniejącej nieruchomości wahają się 
pomiędzy +10.56 m n.p.m  po stronie zachodniej  i +10.00 m n.p.m  po stronie wschodniej. W związku z czym teren w niewielkim 
stopniu opada w kierunku wschodnim. 



61 
 

61 
 

Na terenie inwestycji znajdują się drzewa które przeznaczone są do wycinki a wchodzące bezpośrednio w kolizje z projektowaną 
inwestycją.  Szczegółowy opis znajduje się w części opracowania wykonanego przez architekta zieleni.  
 
 
W chwili obecnej na terenie inwestycji, na działce nr 22/36  znajduje się następujące zagospodarowanie: 

 budynek usługowy 

 zjazd z drogi publicznej 

 na terenie inwestycji znajdują się drzewa 

 istniejące ogrodzenie wraz z bramą i furtką 

 sieć wodociągowa wA80 oraz przyłącze wodociągowe wA40  

 przyłącze teletechniczne – telekomunikacyjne  

 przyłącze energetyczne (podziemne)  

 sieć gazowa g150 oraz przyłącze g50 

 kanalizacja deszczowa  
 
Działka stanowiąca teren inwestycji graniczy : 

a) od strony północnej z zabudową działką nr: 12/8; 12/9; 12/21 oraz niezabudowaną nr.515  .   
b) od strony wschodniej z działką drogową nr 22/42 oraz niezbudowaną działką nr. 22/43 
c) od strony południowej z niezabudowaną dz. nr: 23/4 oraz 23/8  
d) od strony zachodniej z działką drogową nr 11/1 

 
 
 
Zdjęcia terenu od strony wschodniej: 
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Zdjęcia terenu od strony wschodniej: 

 

 
 
Zdjęcia terenu od strony zachodniej : 
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Zdjęcia terenu od strony zachodniej : 

 
 
 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 
 

Przedmiotem projektu zagospodarowania terenu jest wykonanie: 
 

a) Przebudowy układu ciągów pieszo-jezdnych 08-KDX , 09-KDX.  
b) Przebudowy układu parkingu na obszarze 43-KP/ZP 
c) Przebudowy ciągów pieszych w obszarze 7-U 
d) Utworzenie ciągów pieszych oraz pieszo-rowerowych w obszarze 37-ZP 
e) Urządzenie zieleni w obszarach 37-ZP oraz 43KP/ZP 
f) Rozbudowy instalacji kanalizacji deszczowej  na działce 22/36 
g) Rozbudowy instalacji oświetlenia na działce 22/36 
h) Wykonanie elementów małej architektury na działce 22/36 

 
Dla przedmiotowej inwestycji nie wymaga się uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach  na podstawie Rozporządzenia 
rady ministrów z dnia 9 listopada 2010 w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko wraz z 
późniejszymi zmianami. 
 
Zgodnie z zapisami MPZP , przedmiotowa działka  22/36  objęta jest aż 5 zapisami kart terenu (08-KDX , 09-KDX. 43-KP/ZP, 7-U , 
37-ZP ) , na podstawie poniższych zapisów odstąpiono od grodzenia terenu: 
 
§ 5. Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
2. Ustalenia w zakresie ogrodzeń: 
1) ustala się zakaz grodzenia terenów, za wyjątkiem terenów 37-ZP, 30-MW/U, 35-MW/U, 50-MW/U, 6-U, 12-U. Na pozostałych 
terenach dopuszcza się wyłącznie żywopłoty; 
 
Oraz  
 
§ 8. Ustala się następujące wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 
4.Zakaz grodzenia przestrzeni publicznych, za wyjątkiem ogrodzeń związanych z bezpieczeństwem ruchu. Dopuszcza się 
stosowanie ogrodzeń tymczasowych związanych z lokalizacją ogródków gastronomicznych. 
 

a) CIĄGI PIESZO JEZDNE  
 
Projektowane po stronie północnej i zachodniej działki w obszarach regulacji  08-KDX , 09-KDX.  Projektowane ciągi pieszo-jezdne o 
szerokości około 5,8m czyli o szerokości w liniach rozgraniczających teren. Jak również zgodnych z „ Rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14 listopada 2017 r. sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie” a w nim  
§ 14. 2. Dopuszcza się zastosowanie dojścia i dojazdu do działek budowlanych w postaci ciągu pieszo-jezdnego, pod warunkiem że 
ma on szerokość nie mniejszą niż 5 m, umożliwiającą ruch pieszy oraz ruch i postój pojazdów. 
 
W granicach strefy 7U oraz 43KP/ZP projektowane ciągi piesze oraz ciągi jezdne wraz z publicznym parkingiem. Utwardzenie 
powierzchni wykonane z kostki brukowej zgodnie z zapisami MPZP: 
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§ 23. 1. Dla terenów 43-KP/ZP, 44-KP/ZP, 45-KP/ZP/ZZ, 46-KP/ZP/ZZ , oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące 
ustalenia:  
2) zasady kształtowania nowej zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
d) nawierzchnia: kostka typu polbruk, kamienna kostka brukowa, 
 

b) PARKING PUBLICZNY  
 
Projektowany po stronie wschodniej nieruchomości , przy granicy z działką nr. 22/43 tj. działką drogową oraz zielenią parkową. 
Fragment działki inwestycyjnej 22/36 zgodnie zapisami MPZP i opisany jako 43KP/ZP nie stanowi powierzchni pod zabudowę a więc 
obszar ten nie stanowi działki budowlanej i odstąpiono od wymogu określonego w  „Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i 
Budownictwa z dnia 14 listopada 2017 r. sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie”  a 
w nim  
§ 19.2. Stanowiska postojowe, w tym również zadaszone, oraz otwarte garaże wielopoziomowe należy sytuować na  działce 
budowlanej w odległości od granicy tej działki nie mniejszej niż: 
1) dla samochodów osobowych: 
a) 3 m – w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych włącznie, 
b) 6 m – w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych włącznie, 
c) 16 m – w przypadku parkingu powyżej 60 stanowisk postojowych; 
 
oraz  
 
§ 19.7. Zachowanie odległości, o  których mowa w  ust. 2, nie jest wymagane w przypadku, gdy sąsiednia działka jest działką 
drogową. 
 
 Zaprojektowano 8 stanowisk postojowych z czego jedno stanowisko przeznaczone jest dla osób niepełnosprawnych zgodnie z  
 
 Art.5.1 Obiekt budowlany jako całość oraz jego poszczególne części wraz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanymi należy  
,biorąc pod uwagę przewidywany okres użytkowania, projektować i budować w sposób określony w przepisach w tym techniczno- 
budowlanych ,oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej , zapewniając:  
4) niezbędne warunki do korzystania z obiektów użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez 
osoby niepełnosprawne w szczególności poruszające się na wózkach inwalidzkich 
  „OBWIESZCZENIE MARSZAŁKASEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ  z dnia 8 czerwca 2017 r.  w sprawie ogłoszenia 
jednolitego tekstu ustawy – Prawo budowlane” 
 
Projektowanych 7 stanowisk postojowych o wymiarach 2,5mx 5m oraz stanowisko dla osoby niepełnosprawnej o wymiarach 3,6m 
x5m zgodnie z: 
  
§ 21. 1. Stanowiska postojowe dla samochodów powinny mieć wymiary wynoszące co najmniej: 
1) szerokość 2,5 m i długość 5 m – w przypadku samochodów osobowych; 
2) szerokość 3,6 m i długość 5 m – w przypadku samochodów osobowych użytkowanych przez osoby niepełnosprawne; 
 
Oraz 
§ 21.3. Stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe dla samochodów powinny mieć nawierzchnię utwardzoną lub co najmniej 
gruntową stabilizowaną, ze spadkiem zapewniającym spływ wody. 
 
Projektowane jest utwardzenie parkingu , składającego się z miejsc postojowych oraz drogi manewrowej z kamiennej kostki 
brukowej. Fragment działki inwestycyjnej 22/36 zgodnie zapisami MPZP i opisany jako 43KP/ZP w pozostałych 30% przeznaczony 
jest pod powierzchnię biologicznie czynna urządzoną w formie trawników oraz szpaleru drzew zgodnie z zapisami MPZP 
 
§ 23. 1. Dla terenów 43-KP/ZP, 44-KP/ZP, 45-KP/ZP/ZZ, 46-KP/ZP/ZZ , oznaczonych na rysunku 
planu, obowiązują następujące ustalenia: 
2) zasady kształtowania nowej zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
a) min. 30 % powierzchni terenu zagospodarować w formie zieleni urządzonej z dużym udziałem zieleni niskiej (trawniki, krzewy) i 
wysokiej (szpalery drzew), 
  
Projektowana powierzchnia manewrowa do stanowisk postojowych dla samochodów osobowych o szerokości 5,7m. 
Miejsca postojowe usytuowane na działce w odległościach względem sąsiadującej zabudowy , zgodnej z 
 
§ 19. 1. Odległość stanowisk postojowych, w tym również zadaszonych, oraz otwartych garaży wielopoziomowych od: placu zabaw 
dla dzieci, boiska dla dzieci i młodzieży, okien pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w 
budynku oświaty i wychowania, w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania zbiorowego, z wyjątkiem: hotelu, motelu, 
pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego, schroniska młodzieżowego i schroniska, nie może być mniejsza niż: 
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1) dla samochodów osobowych: 
a) 7 m – w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych włącznie, 
  
z zastrzeżeniem  
 
§ 20. Stanowiska postojowe dla samochodów osobowych, z których korzystają wyłącznie osoby niepełnosprawne,  
mogą być zbliżone bez żadnych ograniczeń do okien innych budynków. Miejsca te wymagają odpowiedniego oznakowania. 
 
Stanowisko dla osoby niepełnosprawnej oznakowane zgodnie z „ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY I ROZWOJU 
z dnia 3 lipca 2015 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie szczegółowych warunków technicznych dla znaków i sygnałów 
drogowych oraz urządzeń bezpieczeństwa ruchu drogowego i warunków ich umieszczania na drogach” 
 
w pkt 5.2.4 „Linie wyznaczające stanowiska postojowe” akapit pierwszy otrzymuje brzmienie:„Znak P-18 „stanowisko postojowe”(rys. 
5.2.4.1) stosuje się w celu wyznaczenia miejsc postoju na części jezdni i chodnika oraz na wydzielonych parkingach bez ustalonych 
konstrukcyjnie stanowisk. Na obszarach, 
gdzie wyznacza się miejsca postojowe, należy przewidzieć stanowiska przeznaczone dla pojazdów osób niepełnosprawnych. 
Stanowiska postojowe dla pojazdów osób niepełnosprawnych powinny mieć nawierzchnię 
barwy niebieskiej.”, 
   

c) CIĄGI PIESZO – ROWEROWE 
 

Projektowany po stronnie zachodniej . Ciąg pieszo-rowerowy wyodrębniony  w obszarach regulacji  37-ZP oraz 08-KDX zgodnie z  
 
§ 9. Ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
3. Na wszystkich terenach inwestycyjnych oraz na terenach oznaczonych symbolem ZP, KP, KP/ZP, 
KP/ZP/ZZ, dopuszcza się wydzielenie ciągów pieszych i pieszo – rowerowych; 
 
Jak również  
 
§ 13. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 
W liniach rozgraniczających dróg dopuszcza się: 
2) ścieżki rowerowe; 
 
Projektowany ciąg pieszo-rowerowy o szerokości 5,00m projektowany wzdłuż linii regulacyjnych wydzielających 08-KDX  ,wykonany 
z kamiennej kostki brukowej , zgodnie z 
 
§ 22. 1. Dla terenów 36-ZP, 37-ZP, 38-ZP, 39-ZP, 40-ZP, 41-ZP, 42-ZP , oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące 
ustalenia: 
2) zasady kształtowania nowej zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
c) nawierzchnia: kamienna kostka brukowa,  
 

d) CIĄGI PIESZE  
 

Projektowana obsługa komunikacyjna piesza do nieruchomości przy ul. Grunwadzkiej 25-25A od strony wschodniej z ciągu pieszego    
Zlokalizowanego na działce nr.22/42 (ul. Kossaka) oraz od strony zachodniej z działki nr. 11/3 (ul. Gruwaldzka) jak również od strony 
południowej dz.23/4. Projektowane ciągi piesze o szerokościach zgodnie z częścią rysunkową projektu zagospodarowania terenu. 
Ciągi piesze wykonane z kamiennej kostki brukowej w przestrzeniach regulacji 37-ZP , 7U oraz 43-KP/ZP. Układ projektowanych 
ciągów pieszych umożliwia dostęp osobom niepełnosprawnym do budynku przy ul. Grunwaldzkiej 25. Projektowane podwyższenie 
rzędnej terenowej na działce 22/36 na odcinku do działki drogowej nr.11/3 .Projektowane dostosowanie poziomu do poziomu gruntu 
przy furtce wejściowej na teren nieruchomości. 
   

e) ZIELEŃ  
 

Projektowana wycinka dwóch drzew (nr. 19,21) oraz przesadzenie trzech drzew (nr.15,18,20)  w obszarze 37-ZP. Projektowane 
przesadzenie dwóch drzew (nr. 28,29) w obszarze 7U  oraz wycinkę jednego (nr.32) . Realizacja przesadzeń poszczególnych drzew 
według opracowania branży architektury zieleni. Projektowane nasadzenia, projektowane po stronie zachodniej działki oraz po 
stronie wschodniej, według opracowania architekta zieleni.  Projekt urządzenia zieleni  w obszarze 37-ZP, 7U oraz 43-KP/ZP, 
według opracowania architekta zieleni. 
Projekt zagospodarowania zieleni w strefie 37-ZP w formie zieleni urządzonej z udziałem zieleni niskiej takiej jak trawy , krzewy i 
nasadzeń zieleni wysokiej z elementami małej architektury takiej jak : ławki , śmietniki , stojaki dla rowerów oraz oświetlenie terenu  
Zgodnie z 
 
§ 22. 1. Dla terenów 36-ZP, 37-ZP, 38-ZP, 39-ZP, 40-ZP, 41-ZP, 42-ZP , oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące 
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ustalenia: 
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej (parki, skwery); 
2) zasady kształtowania nowej zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
a) teren zagospodarować w formie zieleni urządzonej z dużym udziałem zieleni niskiej (trawniki, 
krzewy) i wysokiej (szpalery drzew), 
b) lokalizować oświetlenie nawiązujące do formy i stylu zabudowy w sąsiedztwie, 
 
Urządzenie zieleni w strefie 7-U w formie zieleni urządzonej z udziałem zieleni niskiej takiej jak trawy. Urządzenie terenu w strefie 7-
43KP-ZP w formie zieleni urządzonej z udziałem zieleni niskiej takiej jak trawy ,krzewy oraz nasadzeń zieleni wysokiej z elementami 
małej architektury takiej jak : oświetlenie terenu (latarnie) 
Zgodnie z 
 
§ 23. 1. Dla terenów 43-KP/ZP, 44-KP/ZP, 45-KP/ZP/ZZ, 46-KP/ZP/ZZ , oznaczonych na rysunku 
planu, obowiązują następujące ustalenia: 
2) zasady kształtowania nowej zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
a) min. 30 % powierzchni terenu zagospodarować w formie zieleni urządzonej z dużym udziałem zieleni niskiej (trawniki, krzewy) i 
wysokiej (szpalery drzew), 
c) oświetlenie przyuliczne nawiązujące do formy i stylu zabudowy w sąsiedztwie 
 
 

f) MAŁA ARCHITEKTURA 
 

Projektowana w strefach 43-KP-ZP , 7U, 37-ZP  w postaci ławek wraz ze śmietnikami , stojaków rowerowych , latarni według 
opracowania architekta zieleni. 
 
W Południowo zachodniej części działki projektowane miejsce składowania odpadów stałych w odległościach: 
- południe– w odległości 4,70m od granicy działki budowlanej nr. 23/4 oraz w odległości 10,00m od istniejącej zabudowy na działce 
nr 24/7 
- zachód – w odległości 5,80 od granicy działki drogowej nr. 11/3 
- wschód – w odległości 14,80m od istniejącego budynku usługowego z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt 
 
Zgodnie z   
§ 23. 1. Odległość miejsc do gromadzenia odpadów stałych, o których mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, 3 i 4, powinna wynosić co najmniej: 
1) 10 m – od okien i drzwi do budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; 
2) 3 m – od granicy działki budowlanej; 
3) 10 m – od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i młodzieży oraz miejsc rekreacyjnych, o których mowa w § 40. 
 
Długość dojścia do miejsca gromadzenia odpadów od wyjścia z budynku na przedmiotowej działce wynosi 28,41m zgodnie z  
 
§ 23. 5. Dojście od najdalszego wejścia do obsługiwanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zamieszkania zbiorowego lub 
użyteczności publicznej do miejsca do gromadzenia odpadów stałych, o których mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, 3 i 4, wynosi nie więcej 
niż 80 m. Wymaganie to nie dotyczy budynków na terenach zamkniętych.”; 
 
Pomiędzy wyjściem z budynku a projektowanym miejscem składowania odpadów stałych, projektowane jest utwardzone dojście 
zgodnie z  
 
§ 22. 3. Między wejściami do pomieszczeń lub placami, o których mowa w ust. 2, a miejscem dojazdu samochodów śmieciarek 
wywożących odpady powinno być utwardzone dojście, umożliwiające przemieszczanie pojemników na własnych kołach lub na 
wózkach. 
 
Projektowane miejsce składowania odpadów stałych o wymiarach 3,50m x 2,10m w formie zadaszonej wiaty ze ścianami 
ażurowymi. Projektowana wiata samonośna , nie łączona z gruntem w sposób stały. Umożliwia segregację odpadów zgodnie: 
ROZPORZĄDZENIE MINISTRA ŚRODOWISKA z dnia 29 grudnia 2016 r.w sprawie szczegółowego sposobu selektywnego 
zbierania wybranych frakcji odpadów 

 
Jak również z  
 
§ 14. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej: 
8. Gospodarowanie odpadami stałymi: 
1) na terenie każdej działki budowlanej należy wydzielić miejsce na pojemniki służące do czasowego 
gromadzenia odpadów stałych; 
2) należy stosować zorganizowany system zbierania odpadów komunalnych oraz upowszechniać 
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selektywną zbiórkę odpadów z zaleceniem podziału na frakcję suchą i mokrą; 
3) należy wprowadzić wstępną segregację odpadów, zorganizować wywóz odpadów wielkogabarytowych, 
budowlanych, zielonych i niebezpiecznych; 
4) obowiązuje wywóz na składowisko odpadów za pośrednictwem specjalistycznych jednostek. 
Gospodarka odpadami musi być zgodna z przepisami odrębnymi 
 
 

g) KANALIZACJA DESZCZOWA  

 
Projektowane jest wykonanie odwodnienia części utwardzonych / przebudowywanych ciągów pieszo-jednych ,pieszo-rowerowych 
oraz parkingów publicznych. Projektowane trzy nowe wpusty deszczowe włączane do istniejących studni zewnętrznej kanalizacji 
deszczowej . Na istniejącym przyłączu kanalizacji deszczowej  projektowany osadnik betonowy oraz separator koalescencyjny. 
Odwodnienie połaci dachu budynku , bez zmian do wewnętrznej instalacji kanalizacji deszczowej. 
Projektowane odwodnienie terenu zgodnie z  
 
§ 14. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej: 
 6. Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych: 
1) do kanalizacji deszczowej; 
2) z terenów parkingów, dróg utwardzonych, placów manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika 
winny być podczyszczane w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w przepisach 
odrębnych; 
3) z dachów obiektów budowlanych ustala się odprowadzenie powierzchniowe; 
4) należy stosować rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujące zabezpieczenie 
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonośnej; 
5) należy zabezpieczyć odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją wodną oraz 
zaleganiem wód opadowych. 
 

h) OŚWIETLENIE TERENU  
 

Projektowane jest uzupełnienie oświetlenia ciągów pieszych-jezdnych , pieszo-rowerowych jak również pieszych i parkingu. 
Projektowane są 4 latarnie w obszarze 43-KP-ZP, 37-ZP, 08 KDX oraz 06KDX. Projektowane lampy led o wysokości ok.3m z 
funkcją sterowania automatycznego za pomocą zegarów i cewki stycznika jak również sterowane ręcznie za pomocą przełączników 
zabudowanych na drzwiach tablicy rozdzielczej. Oświetlenie terenu według branży instalacji elektrycznej.   

 
i) UTWARDZENIE TERENU 

 

Projektowane utwardzenie ciągów pieszych , ciągów pieszo-jezdnych, ciągów pieszo-rowerowych i ciągów jezdnych wykonane z 
kostki kamiennej płomieniowanej rzędowej o wymiarach 10x10cm. Nawierzchnia układana w sposób regularny. Miejsca postojowe 
wydzielane w pasem z kostki kamiennej sjenitowej (grafitowej), miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych malowane w kolorze 
niebieskim. Malowane farbami na bazie żywicy akrylowej w dyspersji rozpuszczalników organicznych.  Miejsca postojowe 
oznakowane właściwymi znakami drogowymi pionowymi i poziomymi. Na przedmiotowym terenie występują korzystne warunki 
gruntowo-wodne pozwalające na bezpośrednie posadowienie obiektów budowalnych .Podłoże gruntowe zakwalifikowane do grupy 
nośności G4. Podbudowa pod kostkę kamienna na podsypce cementowej 3cm , kruszywie łamanym stabilizowanym mechanicznie 
25cm w przypadku ciągów przeznaczonych do korzystania przez pojazdy i kruszywie stabilizowanym cementem do Rm=2.5 MPa . 
Ciągi wyłącznie piesze na kruszywie stabilizowanym cementem do Rm=2.5 MPa  15cm.  Projekt utwardzenia według opracowania 
branży drogowej. 
 

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI CZĘŚCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

Powierzchnia terenu (dz. nr 22/36)  = 2868m2,  
Zestawienie powierzchni części zagospodarowania terenu (dz. nr 22/36) znajduje się w tabeli: 

 
 

Rodzaj powierzchni 
 

 
 

Powierzchnia 
STREFY 

[m2] 

 
 

Powierzchnia 
projektu 

[m2] 

 
 

Udział 
wg projektu 

[%] 
 

 
Graniczny udział 

wg planu 
miejscowego 

[%] 
 

Powierzchnia biologicznie czynna 
Strefa 7U 

1085 169 15% Min 10% 

Powierzchnia biologicznie czynna 
Strefa 43-KP-ZP  

321 97 30% Min 30% 

Powierzchnia biologicznie czynna 760 432 56% --- 
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Strefa 37-ZP  

Teren inwestycji    --- 

 
 

5. INFORMACJA O WPISANIU TERENU DO REJESTRU ZABYTKÓW I INNYCH 
 

a) Obszar 7U- strefa bezpośredniej ochrony konserwatorskiej 
b) Obszar 37ZP- strefa bezpośredniej ochrony konserwatorskiej 
c) Obszar 43 KP/ZP - strefa bezpośredniej ochrony konserwatorskiej 
d) Obszar 08KDX - strefa bezpośredniej ochrony konserwatorskiej 
e) Obszar 09KDX - strefa bezpośredniej ochrony konserwatorskiej 

 
6. WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 

 
Projektowana przebudowa, nadbudowa i rozbudowa istniejącego budynku pozostaje bez wpływu eksploatacji górniczej na działkę i 
teren zamierzenia budowlanego i nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 
 

7. ZAGROŻENIA DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW  
 
Realizacja inwestycji nie będzie miała negatywnego wpływu na środowisko. Przyjęte w projekcie rozwiązania przestrzenne, 
funkcjonalne i techniczne nie powodują negatywnych skutków dla środowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi i innych obiektów 
budowlanych.  Realizacja obiektu nie będzie miała negatywnego wpływu na glebę, wody powierzchniowe i podziemne. Nie nastąpi w 
żadnym momencie realizacji części podziemnych obiektów wypompowywanie wody z wykopów, wprowadzanie wód z wykopów do 
gruntu lub obniżenie lustra wody na terenie budowy. Ponadto nie nastąpi zanieczyszczenie wód, lub jakikolwiek inny negatywny 
wpływ na wody podziemne i środowisko. 
 

8. INNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU 
BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH 

 
Projekt zapewnia ochronę interesów osób trzecich przed: 

 pozbawieniem dostępu do drogi publicznej, możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej 
oraz środków łączności, dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi 

 uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie 

 zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby 
 
 

9. SPOSÓB ZAPEWNIENIA WARUNKÓW NIEZBĘDNYCH DO KORZYSTANIA Z TEGO OBIEKTU PRZEZ OSOBY 
NIEPEŁNOSPRAWNE. 

 
zgodnie z art.5, ust.1, p.4 Prawa Budowlanego, każdy obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami 
budowlanymi należy, biorąc pod uwagę przewidywany okres użytkowania, projektować i budować w sposób 
określony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniając 
niezbędne warunki do korzystania z obiektów użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa 
wielorodzinnego przez osoby niepełnosprawne, w szczególności poruszające się na wózkach inwalidzkich. 

 
10.  INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

 
Zakres projektowanych zmian w zagospodarowaniu terenu nie powoduje oddziaływania na tereny sąsiadujące. 
Projektowane zmiany nie powodują ograniczeń w zagospodarowaniu działek sąsiednich takich jak: 
- nie powodują zacieniania ,  
- nie stanowią elementów przesłaniających  
- nie wprowadzają zmian w zakresie oddziaływującym na bezpieczeństwo pożarowe sąsiadujących terenów 
- nie wprowadzają zmian w zakresie możliwości geotechnicznego sytuowania budynków na działkach sąsiednich . 
- zakres wprowadzonych zmian nie jest zaliczony do przedsięwzięć mogących znacząco odziaływać na środowisko 
Dz.U. 2016 poz. 71 „Obwieszczenie Prezesa Rady Ministrów z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie ogłoszenia 
jednolitego tekstu rozporządzenia Rady Ministrów w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko” 
- nie wprowadzają uciążliwości dla działek sąsiednich w rozumieniu art. 144 kodeksu cywilnego 
 
OPRACOWANO NA PODSTAWIE: 
a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2013.1409 j.t. ze zm.) – PB; art.3, pkt 20): obszar 
oddziaływania obiektu - należy przez to rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie 



69 
 

69 
 

przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym 
zabudowy tego terenu; 
b) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2015.199 j.t.) – PZP; 
c) ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2013.260 j.t. ze zm.) –DP; 
d) Rozporządzenie MI z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690 ze zm.) – WT; 
e) Rozporządzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 

 znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U.2010.213.1397 ze zm.) – OŚ; 

 
UWAGI WYKONAWCZE 
 

Elementy sprawdzić i pasować na budowie 
PROJEKT ARCHITEKTONICZNY STANOWI OPRACOWANIE NADRZĘDNE NAD PROJEKTAMI BRANŻOWYMI. 
OPRACOWANIA PROJEKTOWE STANOWIĄ OPRACOWANIE NADRZĘDNE NAD OPRACOWANIEM 
KOSZTORYSOWYM ORAZ SPECYFIKACJAMI WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT. 
Wszystkie użyte materiały muszą posiadać atesty PZH i będą dopuszczone do użytkowania w pomieszczeniach 
stałego użytkowania 
Realizacja obiektu wymaga nadzoru technicznego i inwestorskiego. 
Dokumentacje projektową poszczególnych branży należy rozpatrywać jednocześnie wraz pozostałą częścią 
projektów. Całość opracowania stanowi kompletną informacje o zakresie prac budowlanych oraz powyższa 
dokumentacja ma charakter uzupełniający się. 
Koszty w stosunku do zakresu zaprojektowanego mogą wzrosnąć w przypadku wykrycia podczas wykonania 
odkrywek , niezinwetaryzowanych elementów zakrytych , których projektanci istnienia nie mogli mieć świadomości. 
Część kosztorysowa i projektowa nie obejmuje elementów nie będących w zakresie wyszczególnionym przez 
zamawiającego jak również rozwiązań zamiennych mogących powstać z powodu braku informacji przekazanej 
projektantom na etapie opracowywania dokumentacji projektowej. Za które projektanci nie odpowiadaja. 

     

                        
                       Opracował. 
 

mgr inż. Arch. Michał Majewski 
upr. proj.  nr 151/Gd/01 

 
 
 
 

 
 


